Markt Bj; IAbbach
BEKANNTMACHUNG

gine offentiiche/nlcht Gffarttiche Sitzung des Bau- und Planungsausschussas statt.

BAD ABBACH

LS

LA

Oy Griinewald
r Blrgermeister

Tagesordnung:

1. Erffnung der Siteung

2. Andemnung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilfldche aus "Gl Lengfeld
If* durch Deckblatt Nr. 1

2.1.  Anderung des Bebauungsplanes "Gl Langfeld 1" mit Teiflache aus "Gl Lengfeld
I durch Deckblati Mr. 1; Bahandlung dar Anregungen

2.1.1. Anderung des Bebayungsplanes "G Lengfald |* mit Teifache aus "Gl Lengfald
[I" durch Deckblztt Nr. 1; Behandlung der Stellungnahme des Landratsamtes

vam Q8.06.20:21

2.1.2.  Andarung des Bebavungsplanss "G Lengfeld |" mit Tefflache aus "Gl Lengfeld
II” durch Deckbiatt Nr. 1; Behandlung der Stellungnahme vom Reglonalen
Plarungsverband Regensbung vam 10082021

213, Andarung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeid I" mil Tellidche aus "Gl Langfsld
II” durch Deckblatt Nr. 1; Bahandlung dar Stellungnahme des Bayenschen
Landesaml 1or Denkmalpflegs vom 28.05. 2021

2.1.4. Anderung dea Bebauungsplanes *G| Lengfeld I* mit Teilfidche aus "Gl Lengfakd
1I* durch Dackbialt Nr. 1; Beharsdlung dar Slellungnahme der Deutschen Bahn

AG wom 21.05.2021



2.1.5.

21.7.

2.1.8.

2.2.

3.1.

3.1.1.

212

3.1.4,

Anderung des Bebauungsplanes *G| Lengfeld I" mit Teilflche aus "Gl Lengfeld
1" durch Deckblstt Nr. 1; Behandhung der Stellungnahme des Staatlichen
Bauamtes vom 31.05.2021

Anderung des Bebauungsplanes Gl Lengleld I mit Teillacha aus "Gl Lengfald
II" durch Dackblatt Nr. 1; Behandiung der Stelfungnahme von der Bayarmwerk
Metr GrbH vom 049.06.2021

Anderung des Babauungsplanes "Gl Lengleld 1" mit Teiféche aus "Gl Lengfekd
II* durch Deckbtatt Mr. 1; Behandlung der Steliungnahme von der Rewayg GmbH
& Co KG vom 19.05.2021

Anderung des Babauungsplanes ~Gi Lengfeld I” mit Tellfidche aws "G Langiald
" durch Deckblatt Nr. 7, Behandlung dar Stallungnahme van Vodafne vom

08.06.2021

Anderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I* mit Teifldcha aus "G Lengfeld
iI” dureh Dreckblatt Nr. 1; Billigungs- und Auslegungsbeschluzss

Bauleitplanung zur Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage aul der
Flur-Mr. 661 T, Camarkung Lengleld mit Anderung des Flichenmutzungsplans
mift Landachaftsplan durch Deckblatt Nr, 20

Bauleiiplanung zur Erdchiung einer Freillichen-Phatovoltaikanlage auf dar
Flur-Nr. 661 T, Gemarkung Lengfeld mit Anderung des FEchennutzungsplans
mit Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 20; Behandlung der Anregungen

Bavleitplanung zur Emichtung einer Fraiflichen-Photovoltaikanlage auf der
Flur-Nr. 881 Tl. Gemarkung Lengfeld mit Andennyg des
Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 20; Behandlung der
Siaflungnahme von der Rewaq & Co.KG vom 19.05.2021

Baulellplanung zur Errichtung aelner Freiflachen-Photovaltakanlags suf der
Flur-Nr. 661 T Gamarkung Longfek! mit Andenung des
Fléchennutzungsplanes durch Deckblat Nr. 201 Bahandlung der
SHeflungnahme von der Deutschen Telekom GmbH vom 28 05 2021

Bavieltplanungy zur Emichtung efner Fraiflachen-Photovaitalkanlage auf der
Flur-Nr. 661 T, Gernarkung Lengfakd mit Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 20; Behandiung der
Stellungnahme vom Bay. LA fir Genkmalpflege vorn 28.05.2021

Bauleiplanung zur Emrichiung einer Freiflichen-Photovoltaikaniage auf der
Flur-Mr 661 TN. Gemnarkung Lengield mit Anderung des
Flachennulzungsplanes durch Deckblatt Nr. 20; Behandiung der
Stallengnahme vem ALE wvom 08.08.2027



3.1.5.

3.1.5.

4.1.7.

318

3.1.8.

3.1.10).

3.2

3.3,

Baulstplanung zur Erichiung einer Fraiffachen-Photavettaikanlage auf der
Flur-Nr. 861 TA. Gemarkung Lengfeld mit Anderung des
Flachennulzurgsplanes durch Dackblatt Nr. 20; Behandlung der
Stellungnahime von dar Reglenung Nisderbayemn vom 08,08 2021

Baulsitpianung zur Emichtunyg einer Fralflachen-Pholovoltaikaniage guf der
Flur-Nr, 661 TH. Gemarkung Langfeld mil Andarung des
Flichennutzungsplanas durch Dackblatt Ne. 20: Behandlung der
Sellungnahme vom Landratsamt Kedhaim vom 11.06,2021

Bauleitplanung zur Errichtung einer Freifichen-Pholovoltaikanlage auf der
Flur-Nr. 661 Tfl. Gemarkung Langfeld mil Anderung des
Flachennutzungsplanes durch Creckblatt Nr. 20: Behandiung der
Stellungnahme von der Bayemwerk Natz GmbH vam 15.06. 2021

Baulertplanuny zur Errichtung einer Freifidchen-Photovoltaikanlage auf der
Flur-Nr. 861 Tfl. Gamarkung Lengfeld mit Anderung des
Flachannuzungsplanes durch Ceckblatt Nr. 20; Behandlung der
Stellungnahme vom Reglonalen Planungsverband vom 14,080,202 1

Baulgitplanung zur Emichiung elner Freiflachen-Photovoliaikaniage auf der
Flur-Nr. $61 Ti. Gemarkurng Lengfeld it Anderung des
Flachennutungsplanes durch Deckblatt Nr. 20: Behandiung der
Stellungnahme vorn Bayerischen Bauerverband vom 14.08.2021

BaLletiplanung zur Erfichlung giner Fraifldchen-Photovolalkanlage auf der
Flur-Mr. 861 TH. Gemarkung Lengfsld mit Anderung des
Flachennuizungsplanes durch Deckblatt Nr, 20; Behanidung der
Stellungnahme von der Stadt Kelheim vam 16.05,2021

Baulsitplanung zur Emichiung einar Freiflachen-Photovaltaikanlage auf der
Flur-Nr. 61 Tfl. Gemarkung Lengfald mit Andenung des Fldchannuizongsplans
mit Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 20: Billigungs- und
Auslegunpsbeschiuss FNP

Baulgiplanung zur Enichtung siner Freifidchan-Pholovoltaikantaga auf der
Flur-Nr. €61 T1. Gemarkung Langfeld mit Anderung des Fldchennutzungsplans
mit Landschafisplan durch Deckblatt Nr, 20; Billigungs- und
Auslegungabeschluss BPlan

Anderuny des Bebauungsplanes "Stainballe” durch Deckblatt Nr. 1; Billigung
das Voranbwurfes

Andarung des Bebauungsplanes "Ralffelsanstralie - Deckblalt Nr. 27 durch
Deckblatt Nr. & Vorstellung der ErschlieBungsplanung

Bauanirag zum Neubau eines Einfamillanhauses mit Garage auf der Flur-Nr.
80111 Gamarkung Lengfeld, Feldisir, 16



10.

11.

12,

13,

14.

15,

16.

Bavanirag zur Erichiung eines Betanzaunes mil Holzmaserung auf der Flur-Nr,
191/80 Gemnarkung Bad Abbach, Repensburger Sir. 35

Bavanirag auf Nutzungai ndarung eires Ravmes im Dachgeschol als
"Thaimassage” auf der Flur-Nr, 264/55 Gemarkung Langfeld, Wasserfaltweg 15

Bauanirag zum Naubau einer iberdachten Terasse auf der FlurNr. 45910
Gemarkung Bad Abbach, Hebbergring 14a

Bauantrag zum Anbau sines verglasten Fraisitzes mit Termasseniiberdachung
auf der Flur-Nr. 267/24 Gemarkung Bad Abbach, Gandershofar Str. 31

Bauanirag zum Neubau gines Mehrfamillenhauses mit Garagen und
Steliplétzen auf der Flur-Nr. 1158 Gama rkurky Bad Abbach, Rimearstr. 25

Antrag auf Vorbeschaid fiir den Neubsu sines Elnfamilienhauses mit Blro auf
der FIUr-Nr. 58 TAl. Gemarkung Dinzling, Saalhaupter Str. 11

Anfrag auf Vorpescheid zum Oachgeschotausbay auf der Flur-Nr, 22
Gemarkung Bad Abbach, Kochstr, 27

Antrag auf Vorbescheid zur Emichtung @ines Einfamilennauses mit Garage und
Carport auf der Flur-Nr. 233/1 Gemarkung Obemderf, Danausiraie

Antrag auf Verbascheld zur Emichlung eines Einfamilisnhauzes mit
Doppelgarage auf der Flur-Nr. 77 Gernarkung Felsing, Brunnenstr. 10

VYerschiggeneas

Im Anschiuss findet eine nichtdfanticha Sitzung zur Beratung waiterar
Tagescordnungspunkte statt,

Aus Sicherheltsgriinden Kann nur eine beschrinkte
Besucherzahl zugeiassen werden|

Angeschlagen am: 38.07 20291
Abganommen am:



Qﬁhla' BAD ABBACH

Beschlussvoriage

Amt: Bauaml MNmimer BAS2 1 205

| Dartum: 05.07. 2021 Aktenrak:fwn; [ gl

Verfangay: | Scherdt, Anpn

_Hﬂrﬂiur_hEFulga Catum 1| Stwbus

Bau- und Flanungsausschuss 13.07.2021 | &ffentlich baschilefand

[ Anderung das Bebauungsplanes "G! Lengfald I" mit Tellliche gus "Gl | e |
Lengfeld II” durch Deckblatt Nr. 1

Sachwerhalt:

Mit Beschluss vom 27.04.2021 wurde die vorgestsilte Vorentwurtsplanung durch den
Markigemeinderat gebilint und die Verwaltung beauftragl, das Bauleitplanvedahren ein-
zulailen. Frau Susanne Spiell vom Ing -Buro Atmann wird dam Srarmium fgr Fragen zur
Verigung stehen,

In der Zeit vom 13.04.2021 bls 27.04.2021 fand dle frohzeitige Offenthchkeitsbatelligung
gamak § 3 Abg, 1 BauBG stalt,

Gleichzeitiy wurde dan berGhrten Behtirden und sonstigan Tragem dffenilicher Belange
Gelegenheit zur Stellunghabme gegeban,



o Wi I S

Baschlygsvoriags
Amt: Bauamt " Nummer:  BAIOZTH 8y
Cwham: |02 07.2021 i Aktenzalchen:  [IME
VYtassar | Schardt, Anjs
Barttungsfcige Datum Status
Bavu- und Planungsausschuss 13.07.2021 | ¢flentlch vorberatand

Anderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I mit Taiifi&cha aus "
Lengfeld 11" durch Dackblatt Nr. 1

| Behandlung dar Anregungen
Sachverhali:

]

Dem Gremium werden allg aingegangenen Stellungnabmen volilinhaltlich vorgelegt.

Von der Offentlichksit sind keing Stellungnahmen eingagangan,
Won folganden baleiligten Fachatellen gingen KEINE Stellungnahmen ein:

- Eweckverband zur Wasserversorgung der Bad Abbacher Gruppe
- Zwackverband zur Abwasserbeseiligung der Bad Abbach - Teugn
- Wassemwirtschafisamt Landshut

- Ami fibr Digitalisierung, Breitband und Yemnessung Abensbang

- Deutsche Telokom Technik GrbH

- Regenabury Metz GmbH

- Bayerscher Bausmyarband

- Markl Langguaid

- Gomainde Thalmeasng

Van folgenden beteiligten Fachstellan gingsn Stallungnahmen gin:

- Landratzamt Kelhalm vorm 09,06, 2021

- Regwrung von Niederbayemn vorm 26.05. 2021

- REWAG & Co. KG vom 19.05.202 1

- Bayarneats vom 17.05.2021

- Verwaltunpzgemainschalt Saal a. d. Donau / Gemeinda Tewgn varm 20,05 2021
- Gameinde Pantling vom 12052021

- Stadt Kelhaim wom 1608 2021

- Markl Schileding vom 2005 2621

- Amt fir Emahrung, Landwirschaft und Forsten Abensberg vom 25.05,2021
- Regionaler Flanungsverband vom 10.06. 2021

- Staatlichas Bauamt Landshut vom 31.05.2024

- Bayorischas Landesamt fir Dankmalpflege vom 28 05 2021

- Bayarwek Netz GmbH vom 08.08.2021

- Vedafons Kabel Dautschland SmbH vom 08.06.2021

- DB Immaobilien vom 21 05.2021



o W X, Iy T

Beschlussvorla
Aumil: Bausmt Nummear: BAJ202 1,182
Catum: 02074001 Alktenzolchan; 118
Yarfassar | Echardt, Ane
Baraturgefolge [Cram Shatus !
Bau- und Planungsausschuss 13.07.2021  |éfentlich vorberalend |

Anhderurig des Bebauungsplanes "Gl Langfald I mit Teilfliche aus "GF | #=nmax -|
Lengfeld II* durch Deckbiatt Nr. 1
Behandiung der Stellungnahme des Landratsemies vom 09.06.2021 |

Sachwerhalt;

Die Stellungnahme liegt dem Gremium vollinhaltfich wor.,

Beschluss:

Dle Stellungnahme vom Landratsamt Kalheim vom 09.08 2021 wird zur Kennlnls ge-
MEHTITWAR.
Es ergabt lalgendar Emplehlungsbeschlusa an den Markigemeinderat;

Balanpe des Stidtabaus

Im bisher wirksamen Bebauungsplan, dar Grundlage fiir dis voriiegends Anderung ist,
wurdan kgine Festoetzungen getrofien, dle Gber dis gesetzlichen Vorgaben des § 9
BauNWV{ hinausgeahen.

Dras heill, dass gemdl § 8 Abs. 3 Nr. 1 BaulNVO Wohnungen filr Aufsichis- und Be-
reitschafspersonan sowle Igr Balrebzinhabar und Batriebslsiler, die dem Gewerbobe-
teb zugacrdnet und lhm gegenGber in GrundfiSiche und Baumasss untergeordnet sing"
ausnahmsweiss ZulBaslg sind.

st dia Exmichtung einer sogenannton Betricbsieiterwohnung vorgasaten, ist dizse im
Baugenahmigungsverfahren separat 2u beantragen {(Anlrag euf Wohnnutzung) und zu
begrinden. Ein schaltechnisches Gutachten st ainzureichen.

Die Beurteilung veragert sich somit auf die Baugsnehinigungsebena {Bauordnungs-
recht), da &s sih UM eine Ausnahma* handeit.

Innarhalbk das Induslriegebiates Lengield bestehen bereits glaiche Fastsetzungen
(Langleld IV} aufgrund dar konkreten Machfrage.

lm Rahmen der vordiegenden Anderung wird die sogenannte bauliche Unterardnung*
Zum Gewerbabeinab noch genauer definiert, aufl elne konkrete YWohnfldche in mE be-
schrankt, der Zelipunkt der Nutzungsaufnahme bestimmt und dis Unzulfissigksil von
Teilungan formu el

Einzelng, nichi elnem Gewerhebetrieb zugeordnete Wohnnuizungsn sind innerhalb des
Industriegebistes generell nicht zuldssig.

Y¥eder dis BaulNVQ emaglicht diese noeh ist sig im vorliegendan Bebauungsplan fost-
gosatzrt.

Somit weichl der vorisgande Babauungsplan nicht von den gesstziichen Vargaban
nach § 3 BauhvO ab.

An dan gelroffenen Festzetzungen wird aufgrund der Nachfrage weitsrhin festgahalten,



Balange das Bauplanungsrechts

Der Markt Bad Abbach stelll aktuall aine elgane Abstandeffachensatzung auf, Da von
ter Regalungen det Satzung |Industiegebista jadach ausgeschinssan sind, wird geman
den Hinweisen die Anwandung des Art. 6 der Bayerischen Bauorgnung lim Babauungs-
plan verbindlich festgesetet,

Zustitzlich dazuv sind innerhalb der Baufansler die max. 2u1a55ige Hbhe der EFCK inm
0.MN sowig dia zulsssige Firsthohs [gemessan zwischen der festgesetrian EFCK ung
der Oharkante Crachhaut) boraits konkret festoesetzi,

Balange des Naturschutzes

Wie in der Bagriindung zum Babauungsplen nach § 132 BauGB beraits ausgelohrl
wird, geltan Eingriffe, .die auf Grund der Aufstellung des Bebau UNgspans zu erwarten
sind, als im Sinne des § 1a Absatz 3 Satz G vor der planerischen Entscheidung =rfakg
ndar zuldssig” (8 13z Abs. 2 Satz 4 BauGE).

Cie vorliegende Anderung dient der Innenentwickiung und der Nachverdichiung von be-
reita bastahanden Industriegebialsfigchen. Ein hergils Miar artsansassiger Belneb
madchta slch aul seinan Bairkebsgrundsticken baulich antwickein und arweitam.

Zial der Andenung ist es, das Baurecht fiir die Belrigbserweiterung zu schaffen und die
Baugrenzen zu erwaliem,

Die Anderung antspricht somif den gesetzlichen Yorgaben zum schonenden Umgang
it Grung und Boden sowia dem Gebol der Innenenbwvicklung.

Zweck der Anderung ist es, eine Induskriegebietsentwicklung auf barsits bestzhandarn
Bauflachen au ermibiglichen und somit auf andersn, im Aulenberaich geleganen FI4-
chen zu verhindem und den Aulanborelch vor siner weltersn Versiegelung zu schit-
Ten.

Gleiches ghl fir Ausgleichsflachen: for dia verindliche Zuordnung won Ausgleichefly-
chen mitasten zusaidiche Flgchen im Aulenbereich verbindlich 2ugeordnet werdar,
Eine Betriebserwaiterung und zusitrliche Ausglelchsfichen innerhalb des Anderngs-
bersiches sing nlcht méglich.

Somit wiirden im AuBanbereich Flachan fir die Landwintschaft und die Artenvielfalt ver-
Ioren gehen,

Digs mbchle die Markigemelnde ausdricklich vermeidan.

Insbesonders das Gebot der Innan- vor Aulen-Entwickiung sl mit dern 5 132 BauGE
unterstikzt wanden,

Aufgrund der fehlenden Erfordenichkeit wird won der vertandlichen Zuordnung von Aus-
gleichsflachen fir aina Innenentwicklung nach § 13a BauGB abqasshen.

Von siner Vorgehenswelss wie bei Rinzelbauvorhaben wird abgesehan, da es sich um
eine Bebauungsplandnderung handsil.

D Hinweise zur spezisllen anenschulzrechtichean Prifung (547 warden in der Be-
prindung erganzt.

Liar Hinwels 2um Verbal von Gehdlzrodungen wird in den Textlichen Hinweisen er-
ganat.

Die redsktionalign Hinweise werden in der Begrindung beachtel und Qingearbaliet.

Eslanges dos Immizzionsschutzes
Es wird auf die Abwagqung 2um 56 Stadiehayu vorm 09.06 2021 verwiesen.

Eelange des kommunalen Abfallrechies

E= handell sich i vodiegendsan Fall um die Anderung vor bereits bestehanden, babay-
ten und gewerblich genutzlen [ndustriefidgchen.



Derzelt werden die privaten Mllbehiter 2um elnen im nardlichen Berelch der Industrie
fldche. in der NSha der bastehenden Einfahrt, gesammalt, Zum anderen befindan sich
Mirllbehalter am Ende der intamen Stichstralke.

Zum Zeltpunkt der Abhnlung fahM derzeit die MUllentaorgung des Landkraises Kalhaim
auf das Prvatgrundetiick, um die Behdlter 2u leeren, und kann (ber die bestehanda
Wendeanlage umkshren und wiadar hinaus fahren.

An der aktuallen Siluation soif gich nach Auskunft des Betraibers such Zukanftly, im
Falle einsr Bebauung und Nachverdichtung, nichts andem . Die privaten Verkehrafls-
chen warden auch zukiinfig fOr den LKW -Verkehr, und somit auch fir dle kommgnals
Muillenlsorgung, belahriar bleiben,

Von der Fasteatzung siner M llsammeistelle im Bargich der Industriastratie wird suf-
grund der fehlenden Edordarlichkeil abgesshan,



O b 2nc

Beschlussvarjage

Amt: | Bausmt Hummgr: BAS2O21 M BY

Datum: 02 Q7,20 Aktaraaichen: 1116

Yerlaasar: | Scherdt, Anja

Beralungsioige _ Catum Btaua

Bau- und Planungsausschuss 13.07.2021 | dffentlich vorberatand

Lengfald II" durch Dackblatt Nr. 1

Repensburg vom 10.06, 2021

Anderung des BEebauungeplanas "Gl Lenglold I* mit Tailfiche aus "Gl

Behandlung der Stellungnahme vom Regiconalen Planungsverband

B |

Sachwverhalt:

Die Stellungnahme lizgt dem Gramium vollinhalilich vor.
Es= argehit [plgender Empfahlungsheschiuss an den Markigemenderat:

Beschluss:

g Stallungnahme vom Ragionalen Planungsverband Regansburg vom 10.06. 2021

wird zur Kenninis genomman,



o W 3 5 N

Baschlussvor/age

[ At Eauam! Nummsar; BA2 021,104/

Duturn: 2072021 Altenzeichen: 1A

Vartasser: | Schardt, Anjs

Earztungs Cratuin Seatun

Bau- und Plenungsausschuse 13.07.2021 | 6ffenbich vorberatend

"Anderung des Behauungsplanes "Gl Lengiaid I" mit TelMache 2us "G | 0 |

Langfeld II” durch Deckblatt Nr. 4
Behandiung der Stellungnahme des Bayarischen Landesamt for
| Denkmalpflege vam 28.05,2021

Jachwverhaklt:

Dia Stellungnahme liegt dem Gremium volinhaltlch vor,
Es ergeht lolgender Empfehlungsbeschluss an den Markigemeinderat:

Beschluss:

Die Steliungnahmea vom Bayerschen Landesamifur Denkmalpflage vom 28052021
wird zur Kenninlg genammen.

Dle genannten Eodendenkmaler befinden sich in folgander Entfernung zur Anderungs-
flche:
aD-2-7038-0028: rund 50 m ndrdlich flandwirtechafiche Flichen nordlich dar
Bahnlinle Regensburg = Ingolstadl
a-2-7O3E-0022: und 110 m nordwestlich {andwidschaftiche Flachen nsralch
der Bahnlinle Regsnsburg = Ingalstadt, zwischen Strake Obarer Warth" und
Spuriplatzgelande des SV Lengield)
o[3-2-FU3B-0020: rund 80 m dsilich {Indusliegebist Lengiald 1l und 11, bergils be-
baut und erschkagsan )
#03-2.7038-0021: rund 100 m soddstlich {landwirtschafiche Fiichen sidlich der
Bundessirale B 16)
«0-2-7038-0022: runwd 170 m sldlich (landwirtschaltiicheg, tellwaise bebaute Fl4-
chan Im Oristeil Lengleld)
L]
Auf dan AnderungsflEchen selbst sowia im ndheren Umield sind keine Bodandankmaler
bakannt,
Mit einer Entfernung von 50 m zum n&chstgelegensn Bodendenkmal, welches durch dis
Bahntrazse wom Indusliegebiet Lengfeld gatrennt liegt, kénnen negative Auswirkungen
auf dia vorhandenen Denkmler durch die Andarung ausgeschlossen werdsen.
Dig Anderengsfichen sind bereitz mit Babauungsplanen aus den Jahran 1885 yrid
1983 Oberplant. Somit handelt as sich planungsrechilich um ein Geblet nach § 20
BauGh (Zuldssigkeit von Yorhaben Im Geltungsbereich eines Babauungsplanes).
Dia bislang wirksaman Bebauungapléne stelien nachrichtlich kein Bedandenkmal &.4.
im Bereich der Andenny dar.



Die Anderungsfdchen sind bereits zurm Grofteil bebaut, erechlossen Und warden ge-
werhlich genutzt. Eine anteprechonde Flschenversiegelung Ist berelts vorhanden,

I Zuge von hisher erfolgten Baumalnahmen inneralls des Anderungsheraiches sind
keina Bodenfunde oder Auffalligksiten bekannt.

Mit der Anderung werden zudem keine neuen Baullichen bzw. AulenbereichsAzchan
umgewandelt und enlwickelt. Die Anderung erfoigt innerhalt des bereits bestehenden
Indusriegebistas.

Da weder ein amiiich kartiertes Bodendenkmal Innethala der Andenungsfléchen vodiegt
noch bisherige Bodenfunde bekannt sind, kann angenommen werden, dass innerhalb
der Anderungsfidchan keina Bodendenkmaler vorhanden sind.

Eine Feslsetzung zur Elnholung siner denkmalrechilichen Efaubnis gem. A, 7.1
BayDEchs ist somit sl8dtebaulich nicht erfarderhch.

Micht 2uletzt ergibt sich sus den Vorgaben des § § BauGE keing Ermachbgungsgrund-
laga flir eine Feslsetzung deser A,

Div gesetzlichen Vorgaben sind bereits Uber das Bayerlsche Denkmalschulzgesatz ge-
regelt. Eina Dopplung |sl nicht notwendig.

Ba ein Auffinden von Bedenfundsn nnerhalb des Anderungsherelches Jedoch night
gdnzlich ausgeschlossan warden kann, wird in dan Planunteriagen bereits auf die ge-
satzlichen Vorgaben gam. Art. 8.1 sowie &2 BayDSchG, die shnehin zu beachten sind,
VErWIgsan.

Die Bagrindung zum Bebauungsplan wird gemat den Hinwetgen erganzl.
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Beschliu g
At | Bayami U OF L ARES,
Datum: 02.07.202 Abktarmelchen: W16
Verfesser: | Schardt, Anjs
Beratungelolge Cratum Stmiue
Bau- und Planungsausschuss 13.07 2021 | &fenHich vorberatend

Anderung dea Bebauungsplanes "Gl Lengfeid I" mit Teilfidche aus “G1 | 0=
Lengfeld 11® durch Dackhlatt Nr, 1

Behandlung der Stellunghahme der Dawrtschen Babn AG vorn 21.05.2021

Sachyarhalt:

[rig Stellungnahme Jiegt dem Gremium vallinhaltch vor.
Es ergeht folgander Empfehlungsbeschiuss fUr den Marktgemeinderat:

Beschiuss:

Dle Stallungnahme van der Deutschan Bahn AG vam 21,05 2021 wird zur Kanntntls ge-
MEATIMET.

Die Anderungsfidchen beindan slch ca. 20 m sudlich dor BEshrillme Regensburg — In-
polstadt.

Ein Eingriff in dia Fldchen der Deutschan Bahn AG oder Baumanahman in unmitteiba-
rer Nahg gind wader geplant noch notwendig

Eine negalive Auswirkung auf die Bahnlrasse kann somit ausgeschiossen werden.

Die 2u beashtendan Hinwelss zu Immissionen und Emissionon, die vom Betrieb der
Bahnirasse ausgehen, werden in der Begrindung zum Bebauungsplan grganzt.



O sb.Bnc

Beschlussvorlage

Aml; Bauami _ Hurmmer: BASZII 1186,

Dadum: 007 2021 Aldgnzekchan: Al

Yorfaagar; | Schardt, Anja

Baratungsfcige Dalum Seatusg

Baur- und Planungsausschuss 13.07.2021 | 8ffantiich vorberateng

Andarung des Bebauungsplanas "Gl Lengfeld 1* mit Teilflicha aus "Gl A
Lengfeld I" durch Dackbiatt Nr. 1

Behandlung der Stallungnahme des Stastlichan Bauamitas wam
31.05.2021

Sachvarhalt:

Die Stellungrahme liegt dem Grarmlum volinhaftlich var.
Es ergeht folgender Empleniungsbeschiuss fior den Marktgemelndarat;

Beschluss:

Dz Stellungrahme vom Staatlichen Bavamt Landshut vor 31.05,2021 wird zur Kennin-
lis genomman.

Dia Planungen des Slastlichen Bauamias 2um 3-streffigen Ausbau der B 16 beflnden
zlch in der Phass das Vorentwurfes,

Cea Flanfeststellungsverfahren isl weder gestartal noch in elnam Verfahrensstand, bai
dam das laulends Bauleitplanvertehren dan Ausbau entsprechend benicksichtigen
MUSS.

[tie Bauverbotszona i.V.m. dem akluallon Verlauf des Fahrbahnrandes der B 16 |51 be-
reils in der Flanzeichnung nachrichtlich dargastellt. Diesa Zona ist als ,vorn Bebauung
frelzuhaltende Fléche® verbindlich fastgeselzt Die Baugrenzen und somit die Oberbau-
baren Grundsilckefischen liegen aulerhalb deser Zone, Der Hinweis gilt damit als be-
rails Deachlet.

Der fosipesetrte zuldssige Ein- und Ausfahribersich der Bauflachen entlang der Indust-
nestralis vermeidet aine direkta Ein- und Ausfabrt auf die B 16, Damit gilt auch dleser
Hinweis als bereits baachtet. Werere Festestzungen sind nichl efordedish,

Dia freizuhaltenden Slehifldchen der B 16 werden In dar Planzeichnung nachrichtfich
und lexilich ala Hinweis ergéEnzt.

Die Hinwelss zu den Emissionan werden In der Begriindung ergdnzt,

Es wird angereqgt, dan geplanten Ausbaustraifen auf dia Fliche sodlich der B 16 zu le-
gen, wo sich weder unledrdrsche Ver- und Enteorgungslaitungen, Stfentliche Feldwege,
Gehidze, ein Industriegebiet und bavliche Anlagen heflnden, Hier schliefen sich ledig-
lich unbebaule, landwirtschafliche Flchen an. Ein Eingriff in bestshends Baurechie
und Leitungaverdufe wire hier, unter der Vioraussetzung der Flachenverfigbarkeit,
nichl erterdedich.
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Beschlussvoriage

Anm: Bauaml ' Nummer: _ [BAZOZ1ART

Datur: |02 07,2021 Aktenzeichan: |16

Yerfnezor: | Schard, Anja

|EmmEgtmgi Dalum Slwtus

Bau- und Planungsausschuss |13.07 20271 | &ffentich vorbaratand

Anderung des Bebauungeplanes “Gl Lengfeld I~ mit TelllAche aus "Gl | Seee |

Lengfald I durch Deckdblatt Nr. 1;
Behandiung der Stellungnahma von der Bayernweark Netz GimbH vom
08.08. 2021

Sachverhalt;

Cie Stellungnabime liegt dam Gremium vellinhalilich yor,
Es= ergeht folgender Empfahlungsbeschluss an den Markigemeinderar:

Beschluss:

Dig Stellungnahme won der Bayermwerk Metz GmbH worn 09.06.2021 wird 2ur Kenniniz
JRNGMIMern,

Dia vorhandengn Leitlungen sowia damit verbundene Schytzzonan sind in der Plan-
zeichnung bereits nachrichtlich dargestsiit.



Ou2 s Zoscr

Baschlussvorlage

Amt: Bawamt T Hunmar; BAZOZ1188
Darbum: 207 20 Aktenzelchan: IME
Varfangar: | S:hanh, Anje

Baraiung ofoloe ' Catum Status

Bau- und Planungssusschuss 13.07.2021 | 6ffenllich worbergiand

Anderung dee Esbauungaplanes “Gi Langfeld I" mil TeilAdche aus "Gl | S
Lengfald II" durch Deckblatt Mr. 1

Behandiung der Stellungnahmae von dar Rewag GmbH & Co.KG vom
19.05.2021

Sachverhalt:

Die Stellungnahimea llegt dem Gremium vedlinhalilleh var,
Es ergehl folgender Empfehlungsbeschluss fir den Marktgemeinderat:

Beschluss:

Dia Slellungnahma von der Rewag & Co KG vom 18.05.2021 wird zur Kenntnls genom-
e

Sparta Erdgas

Die vorhandena Leitung sowie damit verbundana Schutzzonen sind in der Planzeich-

nung berelis nachrichlich dargestellr, Es |5t keln Elngriff in die bestahende Leltung ge-
plant.



O b8 e

Boeschiussvorlage

_Arme: [ Eauami Mummer BALAD211 BV
, Dtumi; 02.07. 2021 Akterzaichen: I E
Verfassar: | Schardl, Anja
Beralungsiolge ' Dalum Stalus
Bau- uhd Plenungsausschuss 13.07.201 rﬂﬁentlic.h vorbaratand

Andefuny des Bebauungsplanaz "3l Langfeld I mit Teilfiézhe aus "G
Lengfeld I durch Dackhlatt Nr. 1

Behandlung der Stellungnahme von ¥odafone vom 08.08.2021

Sachvaerhalt:

Uie Stellungnanme liegt dem Gremlum vollinhaldich vor.
Es ergaht lolgandar Empdehlungsbaschiuss fur den Markigemeinderal:

Beschluss:

Dia Stellungrahme von Vedafons vorm 08.06.2021 wird zur Kennitntls ganemmen.



o W X S

Baschlussvorlaga

Amt: Beuamt _[Mummar: BAZOZ 194/

Datum: 05.07.2021 Aktenzelchan: 115

Varfanser | Schardt, Anja ~

Barstungrfolge Datum Stalus ]
Hau- und Planungsausschuss 12.07.2021 | 5ffentlich vorberatend

Andarung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Tollfldcha aus "Gl | tesinme
Lengfeld II" durch Dackblatl Nr. 1
Billlgunps- und Auslegungsbeschluss

Bezchluss:

Der Bau- und Planungsausschuss nimmit Kenntnis von der fruhzeitigen Cffantikchkeits-
beteiligung gemal § 3 Abs. 1 BauGB sowis der Fachsielkanbatellgung. Er empfishil
demn Markigemeindarat, den vom ng.-Boro Allmant aus Neulraubling ausgearbaitaben
Flanenhsurf mit dan beschlossenen Anderungen in der Fassung vom 13.07_2021 2u bl

ligan.

Dis Planung ist gemaR § 3 Abs. 2 BauGB 4fantlich auszubagen.



OJI.M% BAD ABBACH

Beschlussvor!
Ami: Bauamt Nummar; BATNIZ /205
Dotum: | 06072081 Aktanzsichan: IF18
YVerfassar: | Schardt, Angs
Baratungafalge Datum [ Status

Bau- und Flanungsausschuss

13.07.2021

Gffentiich beschiialend

Sachvarhalt;

Baulaitplanung zur Errichtung siner Fralflichan-Photovolta kanlage auf
der Fiur-Nr. 661 Tl. Gamarkung Lengfekd mit Anderung des
Flachennutzunpeplanz mit Landschaltsplan durch Dackblatt Nr. 20

Mit Beschluss verm 2704 2021 wurde die vorgeslellie Vorentwurfeplanung duerch den
Marktgememderat gebiligt und die Verwsltung beaufiragt, das Baulelliplanverfahren ein-

Tuleitan.

In dar Zeit vorn 10,05 2021 bis 11.06.2021 fand die frihzeitige Gifentichkellshatelligung

gensl § 3 Abs. 1 BauGE stall,

(3lelchzeitin wurde den baruhnen Bahérden und sonstigan Trigern afenlticher Balanga
Gelegenheit zur Sellungnahme gegeben.




OB &b assac

Beschlussyorlage
Amt: Bauam] . Mummar: EATHEA [ G
Duium: C&.07 20 Aktenzalchen: 1]
Varfassar: | Schardt, Anja
Beratungsioke Balum Statun
Bau- und Planungsausschuss 13.07 2021 | Sffenbich vorberatend

Bauleitplanung zur Errichtung ainar Fraifldchen-PFhatovoltafkanlage auf | Sesmmns
der Flur-Nr. 661 TH. Gemarkung Langfeld mit Anderung des
Flichennutzungsplans mit Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 20

Behandlung der Anregungen

Sachverhalt:

Oern Gremium wearden alke aingagangansn Stallongnehmen vollinhaltich vorgalegt.

Yon dar Offentlichkeil sind kelna Stallungnahmen eingegangan.,
Von folgenden betalligten Fachstallen gingsn KEINE Stellungnzhmen ein:

- Wasserwinschattearmt Landshut

- Staatiches Bauamt Landshut

- Aml i0r Digitalisierung, Breitband und Vermessung Abansbeng
- Regensburg Netx GmbH

- V'odafone Kabel Doutschland GmbH

- karkt Langaquald

- Gemelnds Thalmassing

- DB Immobilien

Vion folgenden batsiligten Fachstellsn gingen Slellungnatimen ein-

- REWAG & Co. KG worm 19052021

- Deutscha Tolekor Technlk GmbH vom 28.05.2021

- Bayersches Landesaml fir Denkmalpllege vom 2805 2021

- Amt filr Ermdhrong, Landwirschaft und Forsten Abensbarg vom 08,06.2021

- Regierung von Niederbayarn vom 08062021

- Landratzamt Kalhaim vom 11.06 2031

- Regicnaler Planyngsvarband wom 14,06, 2021

- Bayarwerk Netr GmbH warn 15.+17 .06 2021

- Bayarnats vam 12052021

- Zweckverband zur Wasservarsorgung der Bad Abbacher Gruppa vom 21.05,2021
- Verwallungsgemeinschalt Saal a. d. Donau f Gemelnde Teugn vom O8.06.2021
- Gemeinde Panding wom 11.05.2021

- Markt Schieding wom 11.05. 2021

- Bayarischer Bauernverband vom 14,06 2021

- Sladt Kelbaim vom 16.06 2021




Folgende Fachstellen haban Anregungen brw. Einwande vorgebracht:

- REWAG & Co. KG vom 19.05 2021

- Devtsche Talekom Technik GmbH vom 28.05.2021

- Bayerisches Landesamt fir Denkmalpfiens vom 20.05.2021

- Amt filr Eméhrung, Landwlrtschaft und Forsten Abensberg vam 08 052021
- Regikrung von Niederbayem vom 08,06 2021

- Landratsami Kelheim vom 11.06.2021

- Regicnaler Planungsverband vom 14.068 2021

- Bayerwerk Netz GmbH vom T5.+17.06,2021

- Stadt Kelhaim varm 1608 2021



d‘ﬂla' BMEACH

Beechlussvorl
Am: Bauamt Mummar B2 10 Ghy
Datum: 05.47 #2021 Akctancrabean: 1116
Yerlaszwr: | Schardt, Anja
Feratungafolpge ' Datum Shatus
Bau- und Planvngsausschuss 113,07 2021 | Sffentlich vorberatend

Bauleitplanung zur Errichtung einer Fraillichen-Photovoltalkanlage ayf | 2=mum
der Flur-Nr. §51 TA. Gemarkung Lengfald mit Anderung des
Flichannuizungeplanes durch Ceckblatt Nr. 20

Behandiung der Stellungnabme von der Rewag & Co.KG vem 10.05.2021

rhalt:

Lie Stallungnahmea hegt dem Greemium vollinhaltlich vor.

Flr die Aufstellung des Eabauungsplanes und die Andarung des Fldchennutoungspla-
nag iegl elne gemeinsame Stellunghahme vor.

Es ergehl folgendar Empfehlungsbeschluss an dan Markigemeinderat

Beschluss:

Dig Stallungnahrme von der Rewag & Co KG vom 19.05_.2021 wird zur Kenninis ganom-
En,

Sparte Telekommunikation

Dia Erschliafunyg des Planungsbarsiches milt Lichtwallenlsilern ist durch die Erwaita-
rung bestehender Netze nach Wintschafichketsprifung maglich. Bitte betailigan Sie
urs an waeiteren Planungen der Mabnahme um dis Rahmenbadingungan fiir elnes Er-
schiieffung datailliert zu ptifen. Yor Baginn der Malinahme =ind aktuelle Planunterlagen
einzuholen und ggfs. Eine driliche Einweisung anzufordam.

Das Versargunganatz der REWAG KG und der Regansburg MNetz GmbH verdndert sich
stetig. Somit vardndern sleh auch die Hetzparamater, wie z, B. Leishy o, Spanalrg.,
Bruck und Fliakgeschwindigkeit. Diage Gegebanhelt erfordert immer wieder neus Stra-
tegien in dar Netzplanung und Metzberechnung. Folglich ist diese Stellvngnahme nur
zallllch begrenzl giktig!

Wir bitter Sie deshalb, uns weilerhin zeitnah an Ihrgn Planungen zu beteiligen und ste-
han |hran bel Fragen geme zur Yerfilgung



o Wi 3 5, W

Beschlusavoriags
Ami: Bauami Hummer: By 0P 1 G
Dirtum: 0.0 2021 _ Aktanzwkhen; IM&
Verlgygar: ' Schardt, Anja
Baratungsfokge Catum Sietus
Baw- und Planungsausschuss 13.07 20321 | éfenlich vorberatend

Baulettplanunyg xur Errichtung siner Freiflachen-Pholovalialkanlage auf ™ 2=
dar Fiur-Nr. 661 Tfl. Gemarkung Lengfeld mit Andarung des
Flazhennuizungsplanes durch Deckblatt Nr. 20

Behandlvng dar Stellungnabme von dar Deulachon Telekom GmbBH vom
£28.05.2021

rhalt:

Eue Stellungnahme lagl dem Grermium vollinbaltilch vor.

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes urd die Anderung daes Fichennulzungspla-
nes liagt eine gemelnsame Stellungnahme var,

Es ergaht lolgender Empfahiungsbeschluss fir den Marktgemeindarat:

Beschluss:

Cia Sellungnahme vor der Dautechan Telekom Technik GmbH vom 28.05.2021 wird
2ur Kgnntnis genommen.

Gegen die nban genannly Planung bestehan kafng Eimwsnds,

Bitte beachten Sle bei lhren weitaren Planungen, dass keine Verpflichiung der Talekam
Deutschiand fambH bestaht, die Photovollaikanlage” an dag offendiche Telekommuni-
kationsnetz der Telekom Deutschland SmbH anzuschiieBen.

Gegebenentalls ist dennoch die Anbindung an das Telekammunikationenstz der Tele-
kewn Deutschland GmbH auf freiwilliger Bagls und unter der Yoraussetzung der Kosten-
arsiattung durch den Vorhabenstriger moglich. Hierzu ist jedoch sine rachtzeitige fmin-
destens 3 Menate vor Baubeglnn) und sinvernehmiiche Abstimmung des Vorhabansirs-
gers mit der Telakom Deulschland SmbH erforderlich.

Diese Stellengnahme gilt sinngamaid auch §r die Anderung des Flachennutzungspla-
nes.
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Beschlussvor

AmK Baummt Hummier: TRAZI 0T
Drtum: .07 2021 Aktarzaichen: M
Verfussor: | Schardt, &nj3

Baratungsioigs Ciatum Status o
Bau- und Planungsausschuss 13.07.2021 | dffentich worberaland |

Bauleltplanung zur Errichtung elner Freiflichen-Photovoltaikan age auf S|
der Flur-Nr. 661 Tfl. Gemarkung Lengfeld mit Anderung des

Flichennutmingsplanas durch Deckblatt Nr. 20; Eehandiung der
| Stellungnahme vom Bay. LA fiir Denkmalpflege vom 28.05.2021

werhadt:

Dle Stellungnahme liegl dem Gremium vollinhalllch vor.

Fir die Aulslellung des Bebauungsplanes und die Andaning das Flachennutzungspla-
nes llegt eine gemeinsame Stellungnahme vor.

Es ergeht folgandar Emplehlungsbaschives fur den Marktgemsinderat:

Beschluss:

Die Stellungnehme varn Bayarischen Landesamt fur Denkmalpiege vom 20,05 2021
wird Zur Kentinis ganommen,

Elne L'mplanung oder Verlagarung auf einan anderan Standort ist nicht maalich, da
keine weaitaren Flachen zur Verftigung stehen,

Uas Bedendenkmal wind in dig zeichnerlsche Darstaliung arganzl,

Ebense wird folpendes in die Bagrindung des Bebauungsplanes und auf dem Babay-
bhgsplan unter textlicha Himwelse ergénzt:

Eing Orientierungshilfe bietet der ¢ffentlich urder http:/iwww_denkmal bayerm.de zu-
gangliche Bayerische Denkmal-Atlas. Dariber hinaus =tehen die digitalen Denkmalda-
len Fir Fachanwender als Web Map Service (WMS) zur Verlgung und kdnnen sa in lo-
kak Geoinformaticnseysleme singsbunden werden. Die URL disses Geowebdiensiss
laulet hhips:fpensenices, bayern detwmsiv1/oge_denkmal.cgi Bitte hoachien Sk, dass
6% sich bel o g, LIRL nicht umn aine Internetselte handalt, sondern um amne Schnitistelre,
die dan Einsatz entsprechender Software erdordert.

Firr Boadeneingriffe jeglicher An im Geltungsbareich des Bebauungsplanes ist eine
denkmalrechtiche Erlaubnis gem. Art. 7.1 BayDSchiE notwendig, die in amem elgen-
stAndigen Edaubnisveriahren bai der zustandigen Unteren Denkmalechulzbahdrde zu
beantragan it

Ler Ertailung der Edaubniz kann aus denkmalfachiicher Sichl nur 2ugeslimml warden,
wenn der Antragsteller nachweist, dass im Rahmen des vartraglich versinbarten Riick-
haus der Anlage dig Tiefeniockerung des Bodens dausrhalt ausgeschiossan wird. Kann
der Antragstaller dles mcht in geeignetar Form bis zur Erteilung der Erlaubnls nachwei-
san, ist fur alle mit dem Yorhaben verbundenen Bodeneingriffe eing varharige archévio-
glsch qualiiziene Ausgrabung und Dokumentatlon der Gezamifliche erforderilch,



Archdgloglsche Ausgrabungan kénnen abhéngig won Art und Umnfang der erhaltenen
Bodendenkmaler einan gréfaren Umfang annehmen und milssen frihzety geplant
warden. Hrerbel sind Vor- und Nachberellung der erfordarlichen Arbeiten zu barickalch-
fgen (ua. DurchfUbrungskonzapt, Kaonservierung und Yerdleib der Funda, bai Grabfun-
den auch Anthrapalogie ).

Ist gine archiviogischa Ausgrabung nicht zu vermeiden, soll bai der Verwirdichung von
Eebauungspidnean grundsstalich vor der Parzelierung dis gesamie Planungsildche ar-
chitologisch qualifiziert untersucht warden, um dis Keslen [0r den einzeinen Bayvwerber
zu reduzigren (vol. BayWGH, Urteil v. 4. Juni 2003, Az" 26 B 003684, EzD 2,35 Nr. 3/
Denkmalpfiegs Informationen des SLID 20041 (B 1273, 68 . Imit Anm, W K. Gihner];
HayW Monchen, Uirteil v, 14. September 2000, Az.: M 25 K 00836, EzD 2.3.5 Nr. 2).
Fachliche Hinweisa 2ur Abstimmung kommunaker Planungen mit Belangen der Boden-
denkmalpfiege enlnehmen Sie auch bitte der Broschiire Bodendenkmaler in Bayern.
Hinweise flir dle kommunale Bausitplanung .-

(https./iwww bifd_bayern defmam/abteilungan und aufgabenbadandankmel-
pllegadkemmunale_baulsitplenung/2018_broschuers _kommunale-baulzilplan ung, paf)

Als Altematfve zur erchiologischen Ausgrabung kann In besimmten Fallen alng kan-
senatgrische Dberdeckuny der Bodendenkrnalar in Bebracht gezogan wearden, Eine
konsarvatorische Obeardeckuny lst oberhalb des Befundhorizonles und nur nach Abstim-
rung it dem BLID Zu realisisren (z.B. auf Humus oder kolluviaker Oberdeckung). Vgi,
2ur Anwendung, Auslohrung und Dokumentaban einer Konservatorischen Uberdeckung
hitps:ffwww bifdl beyem dedmaryirdormetion_u nd_sericadachanwender/dokuvorga-
ben_april 2020.pH sowie

hitps /iwww. bifd bayemn.de/mam/information_und_sesvice/fachanwender/dokuvorga.
ban_april_2020 pdf, der Punkt 1.12 Dokumentation einer Konservatorschen Ubarde-
ckung. Das Bayerische Landesamt fiir Denkrmalpflege berat In Abstimmung mit der Un-
tefen Denkmalschulzbehdrda bel der Prifung sitemativer Planungen untor dankimal-
fachlichen Geslchtspunktan,

Cle mit dem Bayarischen Staalsministarluim des [nnem abgestimmis Rechtsavifassung
des Bayerischen Stagtsministeriums fir Wissenschaft, Forschung und Kunst und des
Bayenizchen Landesamts fir Denkmalpflege zur Uberplanung von {Bodan-) Denkma-
lem aninehmen Sie bitbe unserer Homepagae:

hitps:fwww bifd_bayam defmamfinformation_und _servicefachanwendarrechti-
che_grundlagan_tiberplanung_bodendenkmaler. pdf [Rechtiche Gruhd lagen bei der
Dberplanung von Bodendenkmélem),

In Umnsatzung der Rechtsprechung des Bayerischen Verfassungsgerichtshof (Ertschei-
dung vom 22 Juli 2008, Az.- Wl 11-VI1-07, juris | NVwZ 2008, 1234-1236 [berstitig
durch die nachgehandsn Beschilisss des Bundesverfazsungsgerichls vorn 4. Novem-
bet 2008, Az 1 BYR 2296108 & 1 BvR 2351/08, n. v.]) wird dringend angeragt, aus
stadtebaylichan Gritden geelgnele Fealsetzungan nach § 9 Abs. 1 BauGB (z. B nach
Wummern 2, 8, 10, 11. 15, 20 [Bodendenkmal als Archlv des Bodens™)) varzrnshmen.

Ebanst wird darauf Hingewlesen, dass die bendtiuten Kabelgraben max, 40 om tief lie-
gen dirfen.

Bei anstehenden Bedenarbaiten sind die entsprechanden Fachatellen zu konlaklisren
und Ober das weilere Vorgehen zu beralen.

Auf dle Schutzbastimmungen wird in der Begrindung hingewiesen.



Oudbdnc

Beschlussvorlags
Ami: Bauamt Nummar: | BAs2a2 40108
Dabom: | 05072021 Aktanzeichen: |16
Varfapaer: | Schardl, Arja . —
[Barmungyicigs .  Datum Sintus
Bau- und Planungsausachuss | 13.07.2021 | dffentich vorberatend

Baulakplanung zur Erlchtung elner Freiflichen-Photovoltaikanlage auf | DEomes
dar Flur-Nr. 661 TR, Gemarkung Lengfald mit Anderung das
Flachennutzungsplanes durch Deckbiatt Nr. 20

Behandiung dar Stellungnahme vom Amt flar Erndhrung, Landwirtachait
und Forstan vam 08.06.26:21

Sachvarhalt:

Qe Steliungnahme liegt dem Gramium vollinhalllich vor,

Fur die Aufztellung dos Bebavungsplanas und dis Anderung des Flachennutzungspla-
nes lisgt sine gemeinsames Stellungnahme vor,

E< argehl iclgander Empfehlungsbeschluss fiir den Markigemeinderat:

Beschluss:

Die Stellungnahma vorn Amt 1dr Erndhrung, Lendwirtschalt und Forsten vom
0R.06.2021 wird Zur Keannlnls genammen.

PY-Anlagen beslehen in der Regel 20 Jahre und mehr, Unter Punkt 9 Ruckbauvar-
pflichiung in der Begnindung des Babayungsplanes wird auf dle Rockbauverpillchtung
van 23-20 Jahran hingawlesan. Ob sin Rbckbau der Ausglsichsflachan miglich ist kann
dahar zum jetzigan Zaiipankt nichl festyeschreben werden da die Gesetzeslags bis zu
dlesem Leltpunkt nicht vorhersehber ist. Nach derzeitigem Stand ist bai einem Ritckbay
det Ausgkichafldchen sin ghichwertigar Ersatz zu schaffan. Dias |l pedoch nur mil Zu-
stimmung der Genshmigungsbehtirden méglich.

Gia nordwestlich geplante Elngrinung dient der Abachinmung der PY-Anlage gegentibar
der Freien Landschaft®. Elo Verzichl aul diese Eingrinung kénnte die Genehmigungs-
fahigkelt der Anlage in Frege stellen. Der Kompansationsfaktor von 0,2 ist allgamein an-
arkennl. Bihe Redutierung auf 0,1 setet wazentiiche

eingnffeminimisrends Maknahmen varaus. Die ist in digsem Fall nicht méglich, Stand-
origerechte Gehdlzpflanzungen und autcchthcnes Saalgut sind Standard und K3nnen
nicht als eingrifsminimierend angerachnet wardan,
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chiussvorla
Ami; Eauarmi Hurnimar: BASA0Z 11189
Darbum: 05.07.2021 Aklenzeichen: MG
Verfasear: | Zohardl, Anja
Beratunpsfolge | Catum Slatun
| Baw- und Planungsausschuss 13.05.2021 | &ffentlich vorberatand

Bauvleitplanung zur Errichtung einer Fre/flichen-Photovoltaikanlage auf | e
dar Flur-Nr. 661 Tfl. Gemarkung Lengfeld mit Anderung des
Flichennutzungsplanes durch Deckhiatt Nr. 20; Behancdlung dor
Stellungnahme von der Regisrung von Niedarbayern vorm 0B.06.2021

g rhalt:

Fir dis Aufslsilung des Bebayungsplanes und die Anderung des Fl&channulzungsMa-
nas iegen rwei gleichlautonda Stellungnahmen vor.

Lie Slellungnahmen liegen dem Gremium vollnhsttlich vor.

Es ergett folgender Empfehiungsheschluss fir den Markigemeinderat:

Beschluss:

Die baiden Stellungnahmen zur Aufstelfung des Bebauungsplanas und die Anderung
des Flachennutzungsplanes von der Regierung von Niedarbayern vorm U8.06 2029 wer-
den zur Kenntnis genommen.

Dis Hinwaise und der Verweis auf die Stellungnahme des Regionalsn Planungsverban-
des warden beachitst. Dle Stellungnahime des regionalen Planungsvarbandss wird g8-
sondert bericksichtigt und ausrsichend behandelt,
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Beschlussvarl
Aunt- Bauamt Hymmar: A0 /] T
Datum: Qb07 2021 Aklunzulchan: i
Yerdasger: | Schardt, Anja
[ Baralung sfolge | Dapm Etatun
Bau- und Planunosausschuss (13.07 2021 | affentlich vorboratend

Bauleitplanung zur Errichtung einer Fraiflichan-Photovohtaikanlags auf | Seomes
der Flur-Nr. 661 TH. Gamarkung Langfeld mit Anderung des
Flachennuizungsplanas durch Deckbiatt Nr, 20; Bahandiung der

Stellungnahme vom Landratsamt Kalbeim vemn 11.06.2021

Sachwvarhali:

Fur gke Aufstallung das Bebauungsplanes und die Anderung des Flaehennutzurgspla-
nes lisgen zwel Sleliungnahmen vor.

Dia Stellungnahmen liegan dem Grermium vollinhallich vor,

Es ergent folgender Empfehbiungsbeschiuss ir den Marklgemeindsrat;

Beschluss:

Dier beiden Stellungnahmen zur Aufstellung des Bebauungsplanes und die Andarung
dag Flédchennulzungsplanes vom Landratzamt Kalheirm vom 11.06 2021 werdan z2ur
K.annths genomman,

Stellungnahmea zum Bebgyungsplan:

Belangs dos Wassermrechts
Der Hinwals wird zur Kenntniz ganammen, Das Wasserwidschaftsamt Landshut wurde
ung wird auch weiterhin am Yerfahren beteiligt.

Bolanpe das Immisslonsachuizas
Die Hirmweiza wearden zur Kenntnis ganomrmen, Ein Biendgutachten wird erstallt

Balange dus staatlichen Abfallrachis
Dhar Himwsis wird zur Kenntnls genommen.

Belange des Strafanverkehrsrachts
Der Hinwais wird zur Kanninis genommer

Balanpe das Naeturschutzes

Zu 1. Bei einer Eingrirnung entlang der LAngsselien werdsan dis PY-Rodule beschattet
Da es sich hier um eln relativ schmales Grundstick handelt isl dio Witschaldichkeit der
Fv-Anlage geféhrdst. Es wurde daher auf eine Eingrinung verzichtat. Die Fliche wird
aultardem im S0dan ven einer Kissabbaulliche begranzt so, dass eine Grinabschlr-
miung der PY-Anlaga keine waszantliche Verbesserung das Landschaftsbilds ergaben
wiirde, Der ausgewissene Radweg (Sladi-Land-Fluss-Tour) befindet sich in glnar Ent-
famung von ca. 330 m Die Pv Antage ist von diasem Radweg aus nicht sinsehbar. Auf



Héhe der Fl. Nr. 861 veridufi der Radwen dstlich der Bahnlinia, Die PVY-Anlage hal da-
her kelnerlel negalive Auswirkungen auf die mogliche Erholungsfunktion.

Zu 2.: Dar Punkt 4 im Bebauungsplan wird préizisiart, Es wird auf die Pllanzenliste hin-
gewbasan,

Zu 3.: Der Punkl 2.1 Im Bebauungsplan wird berarbeitet. Dar Bagriff Geflogel wird oo
strichan und durch Schafe arsatzt,

Zu 4. Dia geplante Zufahrt wird in den Bebauungsplan elngetragan. Der arforden|che
Plalzbedar dafur wird aus der Fischenberechnung fir dle Ausgleichematnahmen sb-

LEZOOEN.

Zu 5. Dia Fidchanangaben werdan bis zur Entwurfsauslegung (berprift und falls erfor-
derlich angepasst,

Zu €. Dem Wunsch dar Unteren Naturschutzhehdrde wird entsprochen, Dhke Aus-
gleichsmabnahmen werden aullerhalb der Einzaunung emichitet. Zu Beginn wird ledig-
lich zum Schutz dar Setzlinge ein Wildschulzzaun emichtet, walcher zu einem spdtoren
Zaitpunkt wiader abgebaut wind,

Zu 7: Auch Schottarwage kiinnen als Grinwsge ausgebaut werden. Gameint war
Schotterrasen angesal mit einer Kriutemmischung. Dieser Punkt wird prazisiert. Ein um-
autander Weg Im Sldwesten ist nichl edfordedich.

Zu 8.: Der Funid wird (berarbeltet. Es wird Saatgut aus dem Ursprungsaebiet 16 — Un-
terbayerische Higelland festyeselzt.

Zu 9. Der Punkt 4.4 Herkunftsreghon wird um das Yorkommensgebiat 5.2 — Schwabi-
sche und Frankische Alb arganzt,

Zu 1l Der Radweg Stadl-Land-Fluss-Tour veri&uft in einer Entfemung von ca. 330 m
sadwestlich der geplanten PY-Anlage. Dle PV Anlage ist von dleserm Radwag aus nichi
aingahbar, Dle PV-Anlage hat daher keinerei negative Auswirkungen auf dis mégliche
Erfiolungsfunklion.

Zu 11: Der Punkt Ausgleichsmalinahmen wird aus der Rubrik VermaidungsmaBnahmen
gastrichen. An der edordedichen Flache Ior die Ausgleichsmalinahmen &ndert sich
durch nichis

£U 12.; Der Entwicklungszeilrawm wird mit 10 bis 15 Jahren angegeban, Dar Umweltba-
fAcht wird in diesem Punkt angepasst.

Balange des Bauplanungarechts

Dia Zufahn zur PY-Anlaga wird in den Bebauungsplan alngelragen.

Dia Raferenzliste wird an das Ende des Urnweltberichts geselzt.

Der Funkl Anderwailige Planungsmaplichkeilen” wird suf die Baulsilplanung und den
Frachernutzungsplen abgastimmt. in dem Umwelthericht unter Punkt 2 5 wird auf das
Thema genav eingegangen.



Stellyngonahme zur ﬁ.ndarung des Flichennuizungsplanes;

Balange des Wasserrechts
Dle Hinweise werden zur Kanninis genarmnen,

Belange daa Immissionsschutzes
Der Hirweis wird zur Kenntila getormmean.

Belange des Naturschutzas

Zu 1.: Bei einer Eingriinung antlang der Lingssehen werden dis PY-Medule beschattet.
D& es sich hier um ein redatlv schmales Grundstick handelt ist die Wirtschaftlichkeit dar
PV-Anlage gefdhrdet. E5 wurda daber auf eina Eingriinung verzichlet. Cle FRAcHe wird
auBerdam im S0den von elner Kiesabbaufifiche begrenzt 50, dass aing Gronabsachir-
murd der Fy-Anlage kesine wesentliche Verhesserung des Landschaftsbilds ergeben
wiirde,

Zu 2. Die Fldchenangaben werden bis zur Entwurfzsausiegung Oberprifl und gegebe-
nerfalls angepasst

Zu 3.: Dem Wunsch der Unteran Naturschutzbehsrda ward entsprochen. Die Aus-
gleichzmalinahmen warden aulerhalb der Einzdunung emichiet. Zu Beginn wird zum
Schulz der Seizlinge ein Wildschutzzaun ermochiet, walcher bei entsprachander Hohe
dar Selzlinge Zurlickgebaut wird.

2u 4.; Auch Schotterwege kténnan als Grinwage ausgebaul werden. Gameint war
Schotferrasen angesat mit alner Krutermischuny, Dieser Punkl wird prazigian,

Zu 5. Der Radweay Stadt-Land-Fluss-Tour verdutt in einer Entfarmung von ¢ 330 m
stdwesllken der geplanten FY-Anlaga. Die PV Anlage |51 von dhesern Radweqg aus nicht
singehbar. Die PY-Anlage hat dahar keinerel negallve Auswirkungen auf die maglicha
Ermolung=tunktion.

ZU 6. Dar Punkl Ausglelchamafinahmen wird aus der Rybik Vermeidungsmabhnshmen
gestnchen. An dar erfordedichen Flache ir dia Ausglelchsmaknehmen &ndsrt sich
dureh nichts,

Zu 7_: Der Entwicklungszeltraum wird mit 10 bis 15 Jahren angegaben, Der Unwaklbe-
nchl wird In desem Punkt angepasst.

Balanga des Bauplanungsrachis
Ce 2iffarn 1.2 und 3.2.3 werdan bherarbailet,

Dis Referenzisia wird an das Ende des Umweltherichis gazalzt.
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Baschlussvorl

Amt: Baummt Hummar BASZ202 1420 1

Dalum: 0507 2061 Aktargdchen: (L]

Yerhuzser: | Schardt, Anja

Earatungefolge Lratumm Stxius

Bau- und Planungsausschuss 13.07.2021 | éffenilich vorberaland

Bauleitplanung zur Errichtung einer FraiflAchen-Photovoltalkanlage auf | o=t
der Flur-Nr, 661 Tfl. Gemarkung Lengfeld mit Anderung des
Flichannutzungsplanes durch Deckblatt Nr. 20

Bahandlung der Stellungnabme von der Baysrmwark Netz GrmbH vom
15.04.2021

Sachverhakl:

Cie Steflungnahime liegt dam Gremium wolinhaltiich vor.
Es ergehl falgender Empfahiungshesachiuss for dean Markigemelnderat;

Beschluss:

Die bekden Staltungrnahmen von der Bayerrwark Netz GmbH vom 15.08.2021 und
17062021 werden zur Kenntals ganommen.

Im Zuge der erslen Stellungnahma wurden dle Baugrenze im sidichen Eck des Son-
dergebiales 26 angepasst, dass die bestehenden Leitungen nicht Oberbeut werden.
Dashalh wurde eine zweite Stellungnabma des Bayemwerkse elngereicht Die Hinweise
der entsprachanden Merkbliitter, sowie die Beachtungen der Bapflanzung und der niti-
gen Abstande werden beachtet.
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Beschlussvorlags
Amt: Bawamt Numener: A2 321 120
Dabhsm: 0507 2021 didamraichan: MG
Yarfassor; | Schardt, Angs
Baralungsioige Dartum Gimtus
Bau- und Planungsausschuss 13.07 2021 | dffenllich vorberalend

Bauleltplanung 2ur Exrlchiung einer Fralflichar-Photovoltaikanlage aud | oee=es |
dar Flur-Nr. 661 Tl. Samarkung Langfeld mit Anderung des
Fchannutzunys planes durch Deckblatt Mr. 20

Behandlung der Stellungnahme vom Regionalen Planungsverband
Raganaburg vam 14.086.2021

Sachverhalti:

[he Stellunpnahma liggt dem Gremium vollinhatich vor.
Es ergeht folgender Empfehlungsheschluss Hir den Markigameindaral;

Beschluss:

Die Stellungnahme vom Reglonalen Planungsverband Regensburg vom 14.06.2021
wird zur Kanntris genammen,

Auf dieem Babauungsplen wird sin Hinwaizs ergénzt, das entstebende Emissionen durch
den Klesabbao vom PY-Anlapanbalrelber zu dulden sind.

Dureh die geplanta Pholovolaikanlage wind es keine Einschrankungen auf bastehends
bzw. zukinftiga Abbauvorhaben im dirckien Umfeld geban. Dies wird auf dem Bebau-
ungsplan ergdnzt, Ebenso wird darauf hingewlesan, dass negative Auawirkungan (z.B.
Staub, L&m, elc) entstehan kdnnen. Bal aingr Umnotzung der Flache kann dia P-
Anlege zurickgabaul wardan, damil dle FlSchen anderweitig ganutzt warden kannen.
Das Vorhaban der Rohstoffgewinnung wir nicht gefahrdet, da die Rehstoffe im Boden
geschilzt werden und zu einem spdieren Zattpunkt sbgehaut werden kdnnen.

Cle wichtigsten Faktoren das regionzlen Grln2uges sind nicht besintrfichtigt. Diesas
(Gebigt neben dem bestahanden Klesabbaustandort dient nicht der Erholungsfunkbon.
Die Frischiuftthernatik wird ebenfalls durch dis Planung nicht bar(ihrt,
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Boschlussvorla
Ami: Balami Hummer: BAIE1 7203
Db N5.07. 2021 Akdanzelchen: 16
Werfanxer | Schacl, anja ] ]
Beratungafolge Diatum Elntus |
|Eau- und Planungsausschlas 13.07.2021 |dffentich vorberatend |

Baulaitplanung zur Erfichiung elnar Freiflichan-Pholovoltaikanlage auf | e
der Flur-Nr. 651 TA. Gemarkung Lengfatd mit Andarung des
Fldchannetzungsplanes durch Deckblatt Nr. 20

Behandlung der Stellungnahma vom Bayeriachern Baververband vom
14.06.2021

Sachwarhglt;

Die Ztellungnahme liagt dermn Gramlum vallinhalklich vor.
Es ergenl folgender Empiahlungsbeschluss fir den Marktgemeinderat;

Beschluss:

Die Stallvngnahme vom Bayerischen Bauernverband vom 14,06.2021 wird zur Kenntnis
QEnSMIMEn.
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eschlussvoriage

Amt Bawarnt Humirar EAZQSRT

Dadurn: (0707 2021 Aktanzelchen: K16

Verfeszer. | StharH, Anja

Beratungsfcige | Datum Statuy

Bau- uhd Planungsausschuss 13.07 2021 | offantlich worberalend

Bauleitplanung zur Errichiung einer Frelldchan-Photovolalkanlage auf ' S=ommec
dier Flur-Hr. 661 Tfl. Gamerkuhg Lengiaid mit Anderung des

Flichannutzungsplanes durch Deckhlatt Nr. 20 ‘
| Behanidung der Stellungnahme von dor Stadt Kelhaim vem 16.06.2021

Sachverhall:

Cle Stedvngnahme iagt dam Gremlum vollinhaltdich vor,

Far die Aufstallung des Bebeuungsplanes und die Andernung das Flachennutzungspla-
nes liegl eine gemelnzama Stellungnahme vor.,

Es argeft folgender Empfahlungsbeschluss fiir den Markigemeindersl

Beschluss:

Dia Stellungnahme won der Stadt Kelheim vom 16,06 2021 wird zur Kenntnis gernom-
men.
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Beaschlussvorfage

Ami: E:aLar'ni Mummar: BALD21ME3S

Datum: 0E.07F 2021 Adtareichen: If1G

Verfagsor: | Schardt, Anis

Earatunygsfolgo Dalwn Status

Bau- und Flanungsausschuss 1307 2021 | 8ffentlich vorbaralend

Baulsttplanung zur Errichtung giner Freiflichan-Photovoltalkanlage auf | m_|
dar Flur-Nr. §61 TA. Gemarkunyg Lengfald mit nderung des

Fldchennuzungsplans mit Landschafts plan durch Deckblatt Nr. 20

Billigungs- und Auslagungsheschiuss 2ur i.nn‘nrung dea

Flacwnnutzungsplanes mit Landachafisplan i

Beschluss:

Drer Bau- und Planungsausschuss nimmt Kanntnis von der frihzaitigen Offentlichiceits-
beteiligung gama’ § 3 Abs. 1 BauGB sowie der Fachstellenbateligung, Er emplishil
dem Marktgemeindaral, den vorm Ing. -Biliro Huber aus Mainburg susgeabeitelen Plan-
entwurf Zur Anderung des Flachennutzungsplanes mil Landschaftsplan durch Deckblatl
Nr. 20 mit den baschicssenen Anderungen in der Fassung vom 13.07.2021 zu billigan.
Die Planung ist gemaid § 3 Abs. 2 BauGE sffendich auszulegen.
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Beschlussvora
Amit: Bavamt ' Numer: BAPRE1H D4/
Datuam: UL 2031 Altenzalchan: IHE
| Yorfasser: [ Schardt, Anja
Earatumgatolge Catum Statim

Bau- und Planungsausschuss

13.07.2021

tffentich varbaratend

Baulehpdanung 2ur Errichiung elner Fralflchen-Photovoltaikanlage aut
dor Flur-Nr. 861 Tf. Gemarkung Lengfeld mit Anderung das

Fldichennutzungsplans mit Landschaftsplan durch Deckblatt Nr. 20
Billigunpx- und Auslegungsbeschiusg Babaurngsplan

Beschluss:

Cer Bau- und Planungsausschuss nimmt Kenntnis won der frihzeitigen Ofantllchkeils-
bateiligung gemds § 3 Abs 1 BauGB sowis der Fachelsllanbaleiligung. Er empfiehit
dem Marktgemeinderal, den vom Ing.~-Blro Huber aus Mainburg ausgearbeitetan Plan-
entwurf zur Aufstellung des Bebauungsplanas mit den beschloasenen Anderungan In

der Fassung wom 13.07.2021 zu hilligen.
Die Planung ist gemin § 3 Abs, 2 BauGE sffertich auszulegan.
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Beschluss
AmL EauBml Hurnnwar: BAFMZ 1T
Datunn: N2 07221 Aktenreichan: Fal3
Verfmgger: | Schardt, Ania
Beratungsfolge Catum Btans ]
Bau- und Planungsaveschuss 13.07.2021 | éffentlich vorberatand

Anderung des Bebauungsplanes "Steinballe™ durch Deckblakt Nr, 1 |_E"‘
Billlgung das Voranbwurfes

Sachverhalf:

In der Sitzung des Markigemeinderates am 26.01.2021 hat das Sremrm das vorga-
siellta Konzept gebiligt und die Andenyng des Babauungsplanes “Steinballe” durch
Checkblatt Nr. 1 beschiossen.

Das Architekturbiro MUM aus Kralling hat den Vorentwur des Bebauungsplates aus-
gearbeitet bnd wird von Herm Helmut Mayer, 2usammen mit dem Vorhabenatriiger
Herm Timotheus Tragger und dem Planar Herm Schmucker vorgestellt.

Beschluss:
Der Bau- und Planungsausschuss empfletlt die Biligung des Vorentwurfas vom Archi-

keklurbim MUM aus Krailling in der Fassung vom 13.07 2021,
Die Varwaltung wird beauftragt das Bauleitplanverfahren ainzulerten.
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Begchlusevorlage

| Amt: Bauaml Mummier: EAROIZE04/

Dartuim: O OpF 202 Aktenzalchan: 16

Verfansar: | Schamh, Anja

Beralungafolge Datum [Status

Bau- und Planungsausschuss 13.07.2021 | Offenthch beschlieland

durch Dackblatt Nr. &
Vorstellung der ErachlisBungsplanung

Anderung des Babauungsplanss "RaiffeisenstraBe - Deckolatt NT, 2° ‘_ﬁ’““

varhalk:

Fiir die Anderung des Bebauungsplanes zwischen Kilhberg- und Goelhestralie wurde
dle Erschiieffungsplanung bexirglich Straten- und Kanatbau vorgelegr. Die Planung er-
haften Sie In der Antage.

Der Vorhabenstrager bittal um Zustimmung dieser Planunp, um diz Tigtbauarbeiten
zeitnah alsschreiben zu kénnen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss billigt dis vom Ing.-Blrg Huber ausgearbaitete Shra-
en- und Kanalbavplanung mit Stand vom 24.06.2021.



