OIIAFB' BAD ABBACH

Beschlussvorlage

Amt: Bauamt Nummer: BA/2021/045/

Datum: 18.02.2021 Aktenzeichen: /16

Verfasser: | Schardt, Anja

Beratungsfolge Datum Status

Bau- und Planungsausschuss 16.03.2021 | 6ffentlich vorberatend
Anderung des Bebauungsplanes "Gewerbegebiet Kiihberg" (neue ]

wirtschaftliche Mitte) durch Deckblatt Nr. 3

Sachverhalt:

Mit Beschluss Nr. 1076 vom 25.06.2019 hat der Marktgemeinderat die Anderung des
Bebauungsplanes "GE Kiihberg, Deckblatt Nr. 3" als Satzung beschlossen.

Aufgrund langwieriger Verhandlungen beziglich des ErschlieBungsvertrages mit der
WPE Grundstlicks GmbH (Watzinger) wurde der Bebauungsplan bis heute nicht inkraft
gesetzt.

Wahrend dieser Zeit haben sich einige Anderungen ergeben.
Das Gebiet MU 5+6 (Watzinger-Areal) soll im wesentlichen wie folgt umgeplant werden:

. Es sollen 7 statt 4 Geb&ude errichtet werden.

. Die Grundflachenzahl bleibt nahezu gleich.

. Die Geschof¥flachenzahl wird um ca. 400 gm erhoht.

. Die Nutzung sieht einen héheren Anteil an Wohnnutzung vor.

. Die gewerbliche Nutzung wurde zum Groliteil auf das Gebiet MUG verlegt.

. Die Wegeverbindung vom Quartierspark an die Raiffeisenstral®e wurde nach Siiden
verschoben.

OO WN—

Das Gebiet MU 10 wurde ebenfalls umgeplant. Das Konzept mit einer 4-gescholbigen
Bebauung durch das Unternehmen B+Z Projektbau GmbH wurde dem Gremium bereits
vorgestellt.

Um mehr Flexibilitat fur die gemeindlichen Einrichtungen im MU 9.1+9.2 zu erméglichen
werden die Baufenster umgestaltet und die Gescholigkeit generell auf 3 Vollgeschole
festgesetzt.

Da diese Anderungen die Grundziige der Planung berlihren, ist das Bauleitplanverfah-
ren erneut aufzunehmen.

Herr Fritz Bauer vom Biiro Komplan war mit der Anderung des Bebauungsplanes be-
auftragt und wird auch die erneute Uberarbeitung des Planes durchfiihren. Der neue

Entwurf in der Fassung vom 16.03.2021 wird von Hr. Bauer in der Sitzung vorgestellt.
Weitere Fachgutachten missen im Verfahren hinzugezogen werden.



Die Planungskosten fiir die erneute Aufnahme des Bauleitplanverfahrens tragen die
Verursacher, also die WPE Grundstlicks GmbH (Watzinger) und die Fa. B+Z Projekt-
bau GmbH.

Da fiir die Anderung des Bebauungsplanes und die dazugehdérige Begriindung noch di-
verse Fachgutachten eingeholt werden missen, wird der endgtiltige Beschluss zur er-
neuten Auslegung voraussichtlich friihestens in der Sitzung im April gefasst werden
kdénnen.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehlt, den Planentwurf in der Fassung
16.03.2021 zu beflrworten und das Bauleitplanverfahren erneut aufzunehmen.
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OAAI@' BAD ABBACH

Beschlussvorlage

Amt: Bauamt Nummer: BA/2021/054/

Datum: 03.03.2021 Aktenzeichen: 1116

Verfasser: | Schardt, Anja

Beratungsfolge Datum Status

Bau- und Planungsausschuss 16.03.2021 | éffentlich vorberatend

Lengfeld 11" durch Deckblatt Nr. 1

Anderung des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I" mit Teilfliche aus "Gl

Abstimmuna:

Sachverhalt:

Im November letzten Jahres beantragte die Fa. Fichtl Immobilien GbR den Bau von
zwei Schnellbauhallen auf der Parkplatzflache des Betriebsgeléandes im Industriegebiet

Lengfeld |, Flur-Nr. 374, Industriestr. 1.

Dieser Antrag wurde in der Sitzung des Bau- und Planungsausschusses am 17.11.2020

behandelt und das Einvernehmen erteilt.

Das Landratsamt Kelheim teilte mit Schreiben vom 14.12.2020 mit, dass der Antrag
nicht genehmigt werden kann, da die Errichtung der Hallen komplett auRerhalb der Bau-
grenzen die Grundziige der Planung berthrt und hiervon nicht befreit werden kann.
Eine Anderung des Bebauungsplanes ist nétig.

Mit Schreiben vom 01.03.2021 beantragt die Fa. Fichtl Immobilien GbR die Anderung

des Bebauungsplanes "Gl Lengfeld I".

Auch fur den 6stlich des bestehenden Betriebsgebdudes liegende Bereich ist eine Be-
bauung geplant, daher muss auch dieser Bereich, der im "Gl Lengfeld II" liegt Gberar-

beitet werden.

Aufgrund der Dringlichkeit wurde bereits das Ing.-Buro Altmann aus Neutraubling mit
der Anderung des Bebauungsplanes beauftragt. Mit der Fa. Fichtl Immobilien GbR wird
ein stadtebaulicher Vertrag zur Planungskostenibernahme geschlossen.

Ein Planentwurf kann wegen der Kurzfristigkeit des Antrages erst in der Sitzung im April

zur Billigung vorgelegt werden.

Beschluss:

Der Bau- und Planungsausschuss empfiehit die Anderung des Bebauungsplanes "Gl
Lengfeld I" mit Teilflache aus "Gl Lengfeld II" durch Deckblatt Nr. 1
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